
1. Загальні положення
Детальний план території земельної ділянки площею 0,3418 га, кадастровий номер 2623286001:02:001:0034 для будівництва сервісного центру з продажу автозапчастин, обслуговування автомобілів та будівель торгівлі в с. Раківчик Коломийської територіальної громади Коломийського району Іванро-Франківської області виготовлено на основі наступних вихідних даних:

· рішення Коломийської міської ради;
· завдання на розроблення детального плану території;

· викопіровка з генплану с.Раківчик Коломийської міської ради М 1:5000;

· топогеодезична зйомка плану земельної ділянки в М 1:500

Детальний план території розробляється з метою:

· уточнення планувальної структури та функціонального призначення території, просторової композиції, параметрів забудови та ландшафтної організації території земельної ділянки;

· формування принципів планувальної організації забудови;

· визначення всіх планувальних обмежень використання території згідно з державними будівельними та санітарно-гігієнічними нормами;

· визначення напрямів, черговості та подальшої діяльності щодо:

· попереднього проведення інженерної підготовки та інженерного забезпечення території;

· охорони та поліпшення стану навколишнього середовища, забезпечення екологічної безпеки;

· комплесного благоустрою та озеленення.

В проекті враховані основні рішення генплану с. Драгомирчани.

Проект розроблений у відповідності з Законом України «Про регулювання містобудівної діяльності», ДБН 5.2.2-12:2018 , ДБН В.2.3-5-2001 «Вулиці та дороги населених пунктів», ДБН 5.1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території», Державних санітарних правил планування та забудови та інших нормативних документів.
2. Природні умови
2.1. Клімат
Земельна ділянка площею 0,3418 га, кадастровий номер 2623286001:02:001:0034 для будівництва сервісного центру з продажу автозапчастин, обслуговування автомобілів та будівель торгівлі в с. Раківчик Коломийської територіальної громади Івано-Франківської області, що належить до І - Північно-західного кліматичного району. Клімат помірно континентальний.

Температура повітря, °С:

· середня за січень
-5 - -8;

· середня за липень
18-20;
· абсолютний мінімум
-37 - -40;

· абсолютний максимум
 37-40.
Кількість опадів за рік
550 - 700мм;

Відносна вологість у липні
65 - 75 %;

Середня швидкість вітру у січні
3-4м/с.
.2.Рельєф
Рельєф спокійний , без значних висотних перепадів.

Ділянка вільна від забудови, не заболочена та не попадає в зону затоплення. Від водойм ділянка розміщена на належній відстані.
3. Оцінка існуючої ситуації
3.1Стан навколишнього середовища
Територія земельної ділянки знаходиться в межах генплану с.Раківчик на території нежитлової забудови , згідно змін до генплану села передбачена як територія забудови об*єктами придорожнього сервісу. В даний монент ділянка вільна від забудови та об*єктів виробничо-складського призначення.

В цілому стан навколишнього середовища на території проектування можна характерезувати як задовільний.

Відомості щодо розміщення об’єкта у межах зон охорони пам’яток культурної спадщини відсутні.
3.2 Використання території
Проектована ділянка розташована в оточенні земельних ділянок для будівництва індивідуального житлового будинку та для ведення сільського господарства. Згідно генплану села ширина дороги Івано-Франківськ- Коломия (Стрий –Мамалига) в «червоних лініях»- складає 36,0 м.

Ділянка в даний час використовується для ведення особистого сільського господарства.

Під’їзд до території здійснюється з паралельної до автотраси Івано-Франківськ- Коломия (Стрий –Мамалига)  заїзної дороги,передбаченої змінами до генплану села Раківчик.
3.3Інженерне забезпечення
На ділянці відсутніі мережі водопостачання, водовідведення, газопостачання, опалення, електропостачання- по існуючим повітряним мережам згідно техумов, виданих РЕМ.
3.4Характеристика озеленення та благоустрою.
Територія вільна від цінних зелених насаджень.

3.5Планувальні обмеження
Планувальними обмеженнями на території проектування є проектовані червоні лінії, та лінії забудови  визначені цим ДПТ.Ділянка знаходиться в межах населеного пункту с.Раківчик в межах генплану с. Раківчик і є придатною для розміщення будівель сервісного центру з продажу автозапчастин та обслуговування автомобілів і будівель торгівлі. Наявною містобудівною документацією на ділянку опрацювання є існуючий генеральний план с. Раківчик.
4.Характеристика використання території
4.1 Будівлі і споруди
Передбачена забудова території, тип забудови - нежитлова. Детальний план території передбачає будівництво та експлуатацію будівель сервісного центру з продажу автозапчастин та обслуговування автомобілів і будівель торгівлі.
4.2     Благоустрій
Благоустрій території можна виконати шляхом влаштування мощення ,тротуарів, газонів, зелених насаджень, квітниками. Вдосконалення благоустрою можна досягти шляхом розміщення малих архітектурних форм, а також зовнішнього  освітленням території.
4.2 Характеристика інших видів використання території
Крім будівництва та експлуатації будівель сервісного центру з продажу автозапчастин та обслуговування автомобілів і будівель торгівлі передбачено також можливість використання території для придорожнього сервісу , а саме - адміністративно –господарських приміщень СТО та  приміщень приймання їжі -інших видів використання території не передбачено.

5. Основні техніко-економічні показники 

	№
	Показники
	Од. виміру
	Кількість

	1
	Територія (в межах детального плану)
	га
	0.3418

	2
	Площа забудови, в тому числі:
	м2
	792.00

	    3
	- нове будівництво
	м2
	792.00

	4
	Площа мощення
	м2
	     2327,30 

	5
	Площа озеленення
	м2
	298,70


Передбачається також приведення до нормативних показників існуючі вулиці.Примітка: величини площ наведені попередньо і уточнюються на подальших стадіях проектування (стадія «Проект» та «Робоча документація»).

6. Перелік вихідних даних

При розробленні ДПТ використані наступні матеріали:

· заява замовника;

· рішення Коломийської міської ради;
· генеральний план с. Раківчик Коломийської територіальної громади;
· топогеодезичне знімання;

· завдання на розроблення детального плану території;

· інших вихідних даних, вказаних в ДБН 5.1.1-14:2012 додаток А.

7. Висновок

Земельна ділянка на яку розробляється проект детального плану території площею 0,3418 га, кадастровий номер 2623286001:02:001:0034 для будівництва сервісного центру з продажу автозапчастин, обслуговування автомобілів та будівель торгівлі в с. Раківчик Коломийської територіальної громади, з метою уточнення генплану забудови земельної ділянки Івано-Франківської області є придатною для розміщення будівель сервісного центру з продажу автозапчастин та обслуговування автомобілів і будівель торгівлі. Детальний план території уточнює планувальну структуру і функціональне призначення території, просторові композиції і параметри забудови, а також ландшафтну організацію території.

Зміна цільового призначення земельної ділянки для будівництва та експлуатації будівель сервісного центру з продажу автозапчастин та обслуговування автомобілів і будівель торгівлі - є доцільною та рекомендовано для подальшого оформлення згідно з чинним діючим Законодавством України.
ГАП                                                                                                            П. Лисаківський










